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Zadeva: Odgovori na pripombe in predloge na Strokovne podlage s podrocja urbanizma
za sirse obmocje Babnega, ki so bile javno predstavljene v prostorih Krajevne skupnosti
Medlog dne 5. 11. 2025.

Spostovani!

Mestna obcina Celje je z javnim naznanilom 3t. 3503-9/2025-3 obvestila zainteresirano
javnost o izvedbi javne predstavitve Strokovne podlage s podro¢ja urbanizma za Sirse
obmocje Babnega. Javna predstavitev je potekala v sredo 5. 11. 2025 med 17.00 in 18.30 v
prostorih Krajevne skupnosti Medlog na naslovu Babno 3/a, 3000 Celje. Javna predstavitev
je bila izvedena z namenom seznanitve javnosti s strokovno podlago, ki bo sluZila za pripravo
osnovnih izhodis¢ za usmerjeno in kvalitetno urbanizacijo zahodnega roba mesta Celje.
Namen strokovne podlage je preucitev in ocena stanja, ocena prihodnjih potreb v prostoru
in izdelava konceptualne zasnove za razvoj stavbnih tipologij, cestne mreZe in zelenih
povrsin. Obmocje, ki ga strokovna podlaga pokriva, Ze danes ureja z veC manjsimi
posameznimi obCinskimi podrobnimi prostorskimi nalrti (OPPN) ter je razdeljeno v ve&
manjsih enot urejanja prostora (EUP).

Skladno s 119. clenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 - ZDU-
10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US, 75/25 in 14/26),
v nadaljevanju besedila: ZUreP-3) obcina lahko izvede javni posvet, delavnice ali kako
drugace vkljuci javnost v pripravo OPPN Ze pred sprejemom sklepa o zacetku postopka, ki
predstavlja uradni zacetek postopka za sprejem Odloka o OPPN. Lahko se tudi posvetuje z
nosilci urejanja prostora, pri pripravi sklepa pa upo3teva njihove smernice.

Obcina pristopi k pripravi OPPN na podlagi ocene stanja v prostoru, porocila o prostorskem
razvoju in ocen prihodnjih potreb v prostoru. Posameznike, organe in organizacije lahko
pozove, da naj posreduje svoje potrebe v prostoru. lahko izvede javni posvet ali delavnice
ali kako drugace vkljuci javnost.

Strokovna podlaga s podrocja urbanizma za Sir$e obmocje Babnega bo tore sluZila le kot Sirsa
preveritev in podlaga za pripravo izhodiS¢ za posamezna obmo¢ja posameznih ob&inskih
podrobnih prostorskih nacrtov, ki se bodo sprejemali na $irfem obmo¢;ju Babnega in kot taka
ne predstavlja podlage za izvedbeno regulacijo v prostoru.

Strokovna podlaga predstavlja analizo prostora, zbirnik podatkov in pravnih podlag ter
usmeritve s podroCja prostorske zakonodaje in smernic. Na podlagi ugotovitev in analiz

Stran 1 od 11



predlaga 3 variantne resitve konceptualne zasnove obmocja na podlagi izhodis¢ iz opravijene
analize.

Po pripravi Strokovne podlage smo Javno agencijo za civilno letalstvo zaprosili za
posodobljene smernice s podrocja letalskega prometa, kar je bila tudi zahteva obcanov,
izraZzena na sami predstavitvi podlage javnosti. Smernice, ki predstavljajo dodatno strokovno
izhodisce za prostorsko nacrtovanje, je Mestna obcina Celje prejela Sele 24. 3. 2026, zato
je priprava celovitega odgovora na predloge in pripombe iz javne predstavitve strokovne
podlage trajala dlje, kot bi si Zeleli.

podatke zbere in na podlagi ugotovitev analiz izdela variantne reSitve idejne zasnove na
podlagi izhodiS¢ analize. Sledi vrednotenje, izbira in utemeljitev najustreznejse variante.

V nadaljevanju so zbrane pripombe in predlogi ter odgovori nanje:

PRIPOMBA 1

Mestna obcina Celje naj:

- zagotovi ponovno pripravo variantnih strokovnih resitev, ki jih oblikujejo razlicne
skupine usposobljenih urbanistov;

- razmisli o izvedbi javnega urbanisticnega natecCaja, ki bi omogocil pregledno in
strokovno izbiro najprimernejse resitve;

- zacasno zadrzi postopke sprejemanja obstojecih variant ter vkljuci predstavnike
krajanov Babnega v nadaljnje razprave.

ODGOVOR 1

ZUreP-3 predvideva obmocja, za katere se pridobiva strokovna podlaga s projektnim
natecajem, kadar se ureja,

- prenova naselja ali njegovega dela, ki vkljuCuje vecje javne povrsSine ali druzbeno
infrastrukturo;

- nova kompleksna stanovanjska ali poslovna gradnja ali

- nova kompleksna obmocja turisticnih, rekreacijskih in drugih dejavnosti v krajini, ki
pomembno vplivajo na prepoznavne znacilnosti prostora, in kadar se spreminja namenska
raba prostora in gre za povrsino, vec¢jo od petih hektarjev.

Ker se na SirSem obmocCju Babnega namenska raba prostora ne spreminja, prav tako se ne
ureja vecjih javnih povrsin ali druzbene javne infrastrukture (OS Lava je obstojeca in ima
predviden rezervat za Siritev proti severu) in se ne dviga kompleksnost stanovanjske ali
poslovne gradnje glede na obstojeci prostorski akt, se Mestna obcina Celje ni odlocila za
izvedbo natecaja. Z Zeljo po celovitem nacrtovanju in urejanju prostora ter vkljucevanju
krajanov Babnega v najzgodnejsSe faze prostorskega nacrtovanja je MOC narocila in javno
predstavila strokovne podlage.

Na sirSem obmocju Babnega je trenutno v teku vec¢ manjsih obmocij obcinskih podrobnih
prostorskih nacrtov pricetih na pobudo zasebnikov, ki le delno zasledujejo strategijo razvoja
v SirSem obmocja Babnega. Postopek izdelave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
za obmocje Babnega BA-2-3-4 na podlagi predstavljene strokovne podlage se uradno Se ni
zacel pripravljati, zato njegovo zadrzanje v tej fazi niti ni potrebno. Javna predstavitev
strokovne podlage ni zakonsko obvezujoca in je bila izvedena na pobudo Mestne obcine
Celje, natancneje Oddelka okolje in prostor ter komunalo. Obmocje Strokovne podlage je
bistveno SirSe od obmocja predvidenega za izdelavo obcinskega podrobnega prostorskega
nacCrta za obmocje BA-2-3-4, ki bo zgolj nadomestil trenutno veljavni obcinski podrobni
prostorski nacrt za obmocje Babno LKS in je pobudo zanj podala Mestne obcina Celje.
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Prostorsko nacrtovanje in njegovo udejanjanje na nadin vodenja postopkov za sprejem
OPPN-jev je ena kljucnih nalog lokalnih skupnosti. Obravnavati in v skladu z zakonodajo
voditi je potrebno vse postopke, tudi tiste, zaete na podlagi zasebnih pobudnikov, ki so z
vidika zakonodajnih okvirjev in usmeritev DrZzavnega prostorskega reda sprejemljivi. S $irso
strokovno podlago Zelimo zagotoviti enovite usmeritve s podro¢ja prostorskega razvoja in
nacrtovanja za vse pobudnike znotraj obmocja Babnega.

Vsi postopki prostorskega nacrtovanja se vodijo skladno z Zakonom o urejanju prostora,
vsebine prostorskih aktov pa so pripravljene v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu
priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta.

PRIPOMBA 2

- Omejitev visine objektov na obmocju Babno Jug BA-2-3-4, tako da ne bodo posegali
v omejitvene ravnine letalisCa. Predlagamo maksimalno visino P+2 (do 10 m) za objekte v
neposredni bliZini priletno-odletnih tras.

- Pridobitev soglasja CAA (Javne agencije za civilno letalstvo RS) pred sprejetjem
OPPN za vsakrsno gradnjo na tem obmocju.

- Vkljucitev opozorila o bliZini letalis¢a v vse prodajne pogodbe in oglase za
nepremicnine na tem obmocju, da bodo bodoci lastniki seznanjeni s pricakovanim hrupom.

- Izvedbo Studije vplivov predlagane gradnje na varnost letenja in raven hrupa.

ODGOVOR 2

- V sklopu priprave OPPN Babno LKS so bile 16.2.2010 s strani Ministrstva za promet
izdane smernice st. 70-2009, v katerih je med drugim eksplicitno navedeno, da je na
obmocju OPPN dopustna gradnja objektov do nadmorske visine 270 m. Vigina obstojecega
terena, kjer se nacrtujejo visje stavbe, je do 240 m n.v.. Iz tega sledi, da je moZna gradnja
stavb do viSine 30 metrov nad koto terena. V sklopu priprave novega OPPN za zadevno
obmocje je MOC ponovno pozvala pristojno agencijo, da poda svoje usmeritve ter mnenje
na predlagane resitve.

Ministrstvo za infrastrukturo kot nosilec urejanja prostora za podrodje letalskega
prometa je v sodelovanju z Javno agencijo za civilno letalstvo RS pripravilo smernice s
podrocja letalskega prometa, ki jih bomo pri podrobnem prostorskem nacrtovanju dosledno
upostevali. Smernice s podrocja letalskega prometa smo pridobili dne 24. 3. 2026. Med izdajo
smernic iz leta 2010 do danes je prislo do naslednjih sprememb:

- v veljavi je nov Zakon o letalstvu (ZLet - 1, Uradni list RS, $t. 85/24);
- s podroCja varnosti zracnega prometa se neposredno uporabljajo
Certifikacijske specifikacije CS ADR-DSN Evropske Agencije za varnost v
letalstvu (EASA);
- v blizini obmocja Babno je umescen heliport SB Celje;
- v blizini obmocja Babno je nacrtovan heliport Lanovz.
Prejete usmeritve ne podajajo Stevilcne omejitve za viSino objektov. Za poodrobnej$o
analizo je po pogovoru s predstavnico agencije potrebno izdelati vsaj osnutek OPPN.

Skladno z navedenimi spremembami veljavne podroéne zakonodaje in stanja v
prostoru bomo v naslednjih faza vodenja podrobnega prostorskega nacrtovanja usmeritve
agencije dosledno upostevali.

Podrobni prostorski akt daje pogoje in omejitve za gradnjo, ne opredeljuje pa se do
postopkov nakupov in prodaj nepremicnin, zato morebitne zaveze pri prodajah niso predmet
priprave akta. V kolikor bo vkljucitev opozorila o bliZini letali$¢a v vse prodajne pogodbe in
oglase za nepremicnine na tem obmocju ali Studije vplivov predlagane gradnje na varnost
letenja in raven hrupa zahtevana iz strani nosilca urejanja prostora, bodisi Ministrstva za
infrastrukturo, bodisi Ministrstva za zdravje v sodelovanju z Nacionalnim institutom za javno
zdravje, bomo ustrezne vsebine vnesli v odlok.
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PRIPOMBA 3

- Odmik vecstanovanjskih objektov stran od obstojeCe mirne vasi v podrocje, kjer
vrveZ ne bo problem. In na tem mestu izdelati max. 4 hise, zaradi bliZine mirne vasi.

- Na tej parceli se lahko izdela vec his , katera pripadajoca kvadratura na hiso znasa
600-800m2, ker so to najbolj prodajane kvadrature.

- Prestavitev ceste proti zahodu bolj od obstojeCe kmetije, Zivali in kmetijsko
obdelovalnih povrsin.

[4 stanovaniske |
lenodruzinske hie|
namesto vecstanovanjskih objektov

[1 hia na 600-800m?2)
\ ved his

[premik ceste proti zahodu]

ODGOVOR 3

- V strokovnih podlagah smo zasledovali vec ciljev prostorskega razvoja, med drugim
tudi postopna urbanizacija obmocja Babnega ter racionalna raba stavbnih zemljis¢. S tega
vidika je bila predlagana gradnja vrstnih his, ki Se vedno omogocajo nacin Zivljenja v
individualni hisi, ki prevladuje v tem delu naselja, hkrati pa se obstojeca stavbna zemljis¢a
izkoristijo bolj racionalno in trajnostno. Za vsako gradnjo bo v prihodnje potrebno izdelati
podrobnejsi prostorski izvedbeni akt, ki bo tovrstna vprasanja dodatno naslovil. Zgos¢evanje
poselitvene strukture na obmocjih stavbnih zemljis¢ je sicer v skladu z Drzavnim prostorskim
redom in v interesu Ministrstva za naravne vire in prostor ter Ministrstva za kmetijstvo,
gozdarstvo in prehrano.

- Trasa nacrtovane vezne ceste v smeri sever - jug je preverjena z loenimi strokovnimi
podlagami s podrocCja prometa (Strokovna podlaga - Prometno omreZje na obocCju Mestne
obcine Celje (Razvojni center Planiranje d.o.o0., St. proj. 20/19, januar 2020) in dolocena v
hierarhi¢no nadrejenem prostorskem aktu, to je v OPN, ki je sicer Se v fazi sprejemanja, je
pa bil v taksni obliki Ze javno razgrnjen. Prav tako je trasa del podrobnega prostorskega
nacrta, ki je v veljavi, juzni del te ceste pa je izveden, s Cimer je pogojen tudi potek trase
proti severu.

PRIPOMBA 4

- V Strokovnih podlagah objekta Babno 8 in Babno 8a nista upostevana, posledi¢no
izvedba ceste med objekti ni moZna. S tem se pa postavlja vprasanje realnosti Strokovnih
podlag na tem obmocju, saj v njih ni upoStevano dejansko stanje na terenu. Ali to pomeni,
da sta v Strokovnih podlagah objekta Babno 8 in Babno 8a, za katera je bilo Uporabno
dovoljenje izdano leta 2024 (sta torej nova), namenjena za prisilni odkup in rusitev?
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- Objekti LozZnica pri Celju 21 - 24 se nahajajo na mestu vecéstanovanjskih objektov in
stolpnic. Ali to pomeni, da so v Strokovnih podlagah objekti LoZnica pri Celju 21 - 24
namenjeni za prisilni odkup in rusitev? Objekti v Ronkovi ulici se nahajajo na mestu
vecstanovanjskih objektov / blokov. Ali to pomeni, da so v Strokovnih podlagah objekti v
Ronkovi ulici namenjeni za prisilni odkup in rusitev?

- Iz pregleda vsebine Strokovnih podlaga ni razvidno, da je bila izvedena analiza
oziroma Studija osencenja zaradi vplrva novih objektov na obstojece objekte. Sence v drugi
polovici decembra precej presegajo visino objekta Plava laguna« (L]Ubl janska cesta 54 - 64)
in segajo do prvih stanovanjskih his v Ronkovi ulici (kot je razvidno iz »slane« na travi).

ODGOVOR 4

- Obmocje Babnega ima izrazito slabo, nedoreceno in neustrezno prometno omreZje.
Zaradi trenutno pretezno podeZelskega in obcestnega sistema poselitve je bil v strokovnih
podlagah med drugim dan velik poudarek tudi obstoje¢i prometni ureditvi ter moznim
resitvam. Omenjena cesta je bila zaznana kot ena od moznih resitev prometa v tem delu
nasel]a ki bi imela predvsem znacaj napajalne oziroma dovozne ceste in ne bi bila prometno
prevec obremenjena. Niso pa bile strokovne podlage pripravijene na geodetskem posnetku,
kjer bi bila umestitev ceste bolj natanc¢na, ampak na prikazih daljinskega zajemanja (DOF).
Po ogledu na terenu bi izvedba tega dela ceste terjala predvsem prestavitev gasilskega doma
in ne odstranitve objektov Babno 8 in 8a. Se enkrat pa pojasnjujemo, da so konceptualne
resitve zgolj strokovne podlage in ne izvedbeni naérti ter v njih ni nikakréne podlage za
morebitne odkupe ali odstranitve nepremicnin.

Gradnja nacrtovanih stavb na mestu obstojecih objektov LoZnica pri Celju 21 - 24 in
Ronkovi ulici bo mozna zgolj po njihovi odstranitvi. Ker gradnja novih stavb ne predstavlja
gradnje javne infrastrukture v javnem interesu, v tem delu ni mozZna izvedba postopka
razlastitve. To pomeni, da bo potencialni investitor moral omenjene stavbe najprej odkupiti,
seveda v kolikor bodo naprodaj. Do takrat pa gradnja novih ne bo moZna in se ohranja
obstojeca poselitev. Se prej pa bo potrebno izdelati podrobni prostorski nacrt, ki bo tak$no
gradnjo umestil v prostor. Zaenkrat njegova priprava ni predvidena.

- Studija osoncenosti ni predmet strokovnih podlag in se bo izdelala v nadaljnjih fazah
postopkov priprave prostorskih aktov.

PRIPOMBA 5

Danes sem v prejetem glasilu KS Medlog zasledil da ste omenili da je MOC Celje predstavil
izhodisca za pozidavo 3irSega obmocja Babnega. Sem poizkusil najti to na spletu vendar
nisem uspel kaj najti zato bi prosil e mi lahko malo ve¢ poveste o tem? Kje bi naj ta
pozidava bila? V glasilu sicer piSe da se nic ni sprejeto vendar me vseeno zanima, saj nisem
toliko vkljucen v tematiko ker sem tudi na Babnem Sele dve leti.

ODGOVOR 5

Mestna obcina Celje je pri pooblas¢enem prostorskem nacrtovalcu narocila izdelavo
strokovne podlage oziroma urbanisticne zasnove za namen urbanizacije $irsega obmocja
Babnega. Izvod omenjene strokovne podlage se nahaja na sedeZu Krajevne skupnosti Medlog
in ga je mogoce prelistati. Ob uradnem zacetku postopka OPPN bodo na spletni strani MOC
objavljene tudi vse strokovne podlage.

PRIPOMBA 6
V osnutku manjkajo:

o ocena maksimalne in optimalne gostote poselitve;
. izracuni prometnih obremenitev;
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. ocena potreb po druzbeni in storitveni infrastrukturi;

. preliminarni izracun parkirnih zmogljivosti;
. analiza vplivov na obstojece bivalno okolje (hidroloska ureditev).
- Promet in parkiranje: Predlagamo naslednje normative:
. minimalno 2 parkirni mesti na stanovanjsko enoto (priporocljivo 2-3);
. dolocitev minimalnih dimenzij parkirnih mest, skladno z velikostjo sodobnih
vozil;
. 1 parkirno mesto za obiskovalce na 4 stanovanja, javnega znacaja;
. uvedbo pravila »1 drevo na 4 parkirna mesta«, kar pomeni, da mora biti vsako

parkirisCe delno ozelenjeno, s Cimer se izboljSata mikroklima in vizualna
kakovost prostora, poveca trajnostna funkcionalnost ter zmanjsajo poletni
toplotni otoki.

- Zelene povrsine in "zeleni prehod". Zato predlagamo:

. najmanj 15-20 m2 javnih zelenih povrsin na prebivalca;
. oblikovanje zelenih povezav in rekreacijskih povrsin, povezav za pesce in
kolesarje;
. vzpostavitev drevoredov in senc;
. zascito zelenic, ki morajo ostati javne in dolgorocno nepozidljive.
Dodatno je treba predvideti:
. urejene povrsine za hisne ljubljencke, predvsem pse;
. prepreciti uporabo kmetijskih povrsin za sprehajanje psov, saj pasji iztrebki

Skodljivo vplivajo na Zivino in krmo.
Koncept "zelenega prehoda” mora pomeniti dolgoroc¢no ohranjanje zelenih povrsin, ne zgolj
zmanjsevanje parkiris¢. Zelene povrsine morajo ostati javne, dostopne in trajno zascitene
pred pozidavo.

- Obmocje Babnega opravlja pomembno hidrolosko funkcijo zadrZevanja in razlivanja
padavinskih voda, posebej ob nalivih, ko Savinja in pritoki doseZejo visoke pretoke. Ta
funkcija je naravna in je tehnicni sistemi (kanalizacija) ne morejo nadomestiti.

Iz izkusenj v Celju (poplave na Lavi, Hudinji in SirSem obmocCju) je razvidno, da ob
ekstremnih nalivih kanalizacija ne more prevzeti dodatnih voda, kar povzroCi povratne
poplavne valove skozi sistem odvodnje. Zato je obvezna:

. hidrolosko-hidravli¢na Studija;

. analiza zmanjsanja izlivnih povrsin zaradi pozidave;

. presoja vplivov na poplavno tveganje;

. ter jasna opredelitev odgovornosti za morebitno Skodo (obcina, investitor,
drugi delezniki).

- Visinska zasnova in znacaj prostora. Predvidena pozidava s stolpnicami (8-10
nadstropij) je za rob mesta neprimerna. Obmocje ima trenutno podeZelski,
nizkogostotni znacaj, ki bi bil s takSno zazidavo mocno degradiran. Evropske prakse
za robna obmocja mest predvidevajo nizko- do srednje-gostotno pozidavo (P+2 do
P+4) z izrazitim deleZzem zelenih povrsin.

- V OPPN se naj vkljuci:

. uradna analiza letaliskih varovalnih pasov,

. tocni visinski gabariti, ki so skladni z letalsko varnostjo,
. pridobitev mnenja upravljavca letalisCa Levec ter

. mnenje Javne agencije za civilno letalstvo RS (CAA).

- Celje ima Ze zdaj prevec trgovskih povrsin na prebivalca, kar vodi do praznih lokalov
in degradiranih objektov (npr. Celeia center, Rimljanka, Vrtnica).

- Potrebno je:
. izracunati minimalne in maksimalne potrebe po oskrbnih dejavnostih glede
na Stevilo in strukturo prebivalcev;
° predvideti alternativne rabe za morebitne prazne prostore (coworking,

skupnostni prostori, kulturne vsebine);
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. vzpostaviti ucinkovit model upravljanja poslovnih prostorov po vzoru
evropskih praks.

ODGOVOR 6

V strokovnih podlag so za posamezna obmocja jasno zapisani faktorji izkoris¢enosti
in sicer glede na tipologijo pozidave, ravno tako so dolo¢ene maksimalne etaznosti stavb, iz
tega sledi gostota poselitve. Pri pripravi prometnih resitev je bila upostevana Strokovna
podlaga - Prometno omrezje na obmocju Mestne obcine Celje (Razvojni center Planiranje
d.o.o, St. proj. 20/19, januar 2020) in Strokovne podlage preveritve prometne zasnove na
obmocju Babno BA - 10 v Mestni obcini Celje (URBANISTI Gorazd Furman Oman s.p., april
2020). Dodatni izracuni prometnih obremenitev niso predmet teh strokovnih podlag. Tudi
ocena potreb po druzbeni in storitveni infrastrukturi ni predmet strokovnih podlag. Parkirne
zmogljivosti se bodo v nadaljnjih fazah postopkov priprave prostorskih izvedbenih aktov
dolocale glede na dolocila iz novega OPN, ki je v fazi sprejemanja. Za celotno obmocje
Babnega je bila izdelana Hidrolosko hidravlicna analiza obmoéja Babno v Celju (Ekologika
d.o.o., $t. pr. PRO H 24109, julij 2024), ki ustrezno resuje problem odvajanja meteornih
voda, tudi za obstojece stavbe.

Pri_dolocanju normativov za parkirne povrsine in njihove ozelenitve se bodo v
nadaljnjih fazah postopkov priprave prostorskih izvedbenih aktov upostevala dolodila iz
novega OPN, ki je v fazi sprejemanja.

Pri pripravi strokovnih podlag je bil velik poudarek dan na zelenem sistemu. Jasno je
zasnovan zeleni sistem pes in kolesarskih poti. Ob njih in nekaterih prometnicah so dolo¢ene
tudi drevoredne zasaditve. V naselje Babno se umesajo veéja obmocja javnih zelenih
povrsin, ki bodo zasCitena pred pozidavo. V sklopu javnih zelenih povrsin se bo v nadaljnjih
postopkih priprave izvedbenih dokumentov vsekakor uvrstile tudi povrine za pse. Pri
doloCanju normativov za zelene povrsine se bodo v nadaljnjih fazah postopkov priprave
prostorskih izvedbenih aktov upostevala dolocila iz novega OPN, ki je v fazi sprejemanja.

Za celotno obmocje Babnega je bila izdelana Hidrolosko hidravli¢na analiza obmo¢ja
Babno v Celju (Ekologika d.o.0., St. pr. PRO H 24109, julij 2024), ki ustrezno resuje problem
odvajanja meteornih voda, tudi za obstojece stavbe. Zaradi slabega ponikanja meteornih
voda na obmocju Babnega so v strokovnih podlagah predvideni manjsi faktorji zazidanosti in
ohranjanje ¢im vecjega deleza zelenih povrsin v ra3¢enem terenu.

Strokovne podlage na eni strani upoStevajo trenutni znacaj tega dela mesta Celja. Je
pa dolgorocna vizija, da se to obmocje postopoma zgo3€uje in urbanizira, hkrati pa se z
izgradnjo zelenega sistema in prenovo prometne ureditve izbolj$a kvaliteta bivanja tudi
obstojeCim prebivalcem. Ker je na tem obmo&ju potrebno ohranjati postopen prehod iz
urbaniziranega v odprt prostor, se v severnem delu v celoti uposteva obstojeca pozidava z
nizjo visino (P+2), v juznem delu pa se neposredno ob novi vezni cesti umescajo visje stavbe
(P+8), ki se nato proti zahodu postopoma zniZajo (P+4). Prav zaradi stolpi¢ev lahko
ohranjamo izrazit delez zelenih povrsin in odprte poglede proti zahodu.

V sklopu priprave OPPN Babno LKS so bile 16.2.2010 s strani Ministrstva za promet
izdane smernice St. 70-2009, v katerih je med drugim eksplicitno navedeno, da je na
obmocju OPPN dopustna gradnja objektov do nadmorske viSine 270 m. Vi$ina obstojecega
terena, kjer se nacrtujejo viSje stavbe je do 240 m n.v.. Iz tega sledi, da je moZna gradnja
stavb do visine 30 metrov nad koto terena. MOC je 24. 3. 2026 pridobila nove usmeritve s
strani Agencije za letalstvo (Ze omenjeno zgoraj), ki pa ne podajajo bolj to¢nih usmeritev
glede visine objektov.

V juznem delu, neposredno ob trgovini Hofer je v dopolnjenem osnutku OPN dolo&eno
osrednje obmocje centralnih dejavnosti - CU: kot so obmoéja histori¢nega ali novih jeder,
kjer gre pretezno za prepletanje trgovskih, oskrbnih, storitvenih, upravnih, socialnih,
zdravstvenih, vzgojnih, izobraZevalnih, kulturnih, verskih in podobnih dejavnosti ter bivanje.
Pri_urbanisticnem nacrtovanju je potrebno trgovske povriine ustrezno razmestiti po
celotnem obmocju mesta Celje, da bodo imeli vsi prebivalci &im krajse poti. Trenutno so
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trgovski objekti skoncentrirani predvsem ob Mariborski cesti, kar povzro¢a nezazelene in za
okolje Skodljive vplive zaradi povecanega motornega prometa. Zato je v tem delu smiselno
trgovske povrsine v juznem delu ojacati in zaokrozZiti. Vsekakor pa je smiselno dodati $e nove
druzbene dejavnosti.

- Maksimalno se bomo potrudili, da v naslednjih fazah podrobnega prostorskega
naCrtovanja zagotovimo mozZnost alternativne rabe za morebitne prazne prostore
(coworking, skupnostni prostori, kulturne vsebine) in vzpostavitev uéinkovitega modela
upravljanja poslovnih prostorov po vzoru evropskih praks. Inovativni predlogi in ustaljene
dobre prakse so vedno dobrodosle.

PRIPOMBA 7

- Pripomba se v prvem delu nanasa predvsem na pregled gradiva na nacin recenzije.
Opredeljuje se do posameznih variant. V zakljucku pa so podane bolj konkretni pomisleki
in ugotovitve, ki so strnjeni v nadaljevanju.

- Zahodni deli mest, tudi Celja, je predstavljal west end, kakovostno gradnjo
arhitekture objektov tipa vila in vila blok v zelenju. Pricakovali bi, da se gradnja objektov
na robu mesta in proti vodi umiri, zniZa in poveZe s krajino, oblikovno in gabaritno.

- Promet: Kje je stetje prometa, prometni kazalci? Glavne in bistvene pomanjkljivosti
so nejasna prometna ureditev, brez javnih parkiriS¢. V vseh treh variantah je cestno
omreZje pribliZzno enako zasnovano. Nikjer ni jasno zapisano in narisano, ali obstaja tudi
cestni prikljucek na juZno stran Sole.

Nikjer ni jasno predstavljen sistem parkiranja. Ze sedaj obstaja problem parkiranja med
Hoferjem in novimi objekti.

- Grajena struktura: Juzno od ceste LozZnica pri Celju vse variante prikazujejo urbano
ureditev prostora na splosno brez jasno izraZene urbane podobe z zelo mesano tipologijo
objektov in nespretno izbranimi orientacijami objektov. Tlorisne in visinske velikosti
predlaganih objektov v vseh variantah s svojo razporeditvijo in visinskimi gabariti,
predvsem stolpnicami (8 do 10 nadstropij) in dolZinami niZjih objektov, nesorazmerno
posegajo v zahodni urbani rob mesta.

- Sistem zelenih povrsin: Drevoredi ob cestah niso zelene povrsine, so le zelenice z
drevesi, ki loCujejo prometne povrsine od kolesarjev in pescev in niso po rabi enakovredne
zelenim, parkovno urejenim povrsinam. Med Koprivnico in pozidavo kaZe ohranjati obstojeci
3irsi zeleni pas kot javni prostor, kot mesto prehajanj in povezav med Savinjo in zahodnim
in severnim delom mesta vse do Smartinskega jezera. Velika kvadratna zelena povrsina v JV
robu obravnavanega obmocja je kmetijska povrsina, enako kot dvoje kvadratnih povrsin
juzno od 3ole in niso uporabne kot javne zelene povrsine. Verjetno bodo v prihodnosti
kmetijske povrsine spremenjene v urbani prostor. JV prostor kmetijskih povrsin Ze meji na
visje gabarite pozidave in bi lahko bil namenjen objektom visjih gabaritov in vkljucen v
urbanisticne smernice in koncept urejanja. Tako bi bile bolj smiselni nakazane vse povezave
in gabariti zahodnega dela mesta.

- DruZbena infrastruktura: Nikjer niso jasno opredeljeni demografski podatki. Vsa tri
predlagana jedra druzbene infrastrukture so na robu naselja. Je to logi¢no? Nikjer ni
zapisana vsebina, program teh jeder druzbene infrastrukture. Primerno bi bilo, da se v tako
urejenem urbanem okolju in glede na Stevilo mladih druZin, predvidi eno jedro druZbene
infrastrukture v centru poselitve. Kje je kakSen vrtec, pa nova ali prizidana 3ola, ki je Ze
sedaj premajhna? Kje je prostor za servisne dejavnosti in storitvene dejavnosti? Mogoce
dom za starejse obCane? Verjetno je treba osmisliti vsebino, program, ker bi laZje izbirali
lokacijo in se odlocali o eni ali treh lokacijah. Manjkajo osnovni izracuni o potrebah po
oskrbnih in storitvenih dejavnostih, da se ne bi ponovili primeri Celeia centra, Rimljanke,
Vrtnice.

- Obmocje Sole: Glede na gostoto poselitve in prometni dostop do Sole bi veljalo
razmisliti tudi o primernem cestnem dostopu. Velike parkirne povrsine na zahodni strani
Sole so povsem neprimerno locirane, saj povrsina predstavlja edino mozZnost Siritve Sole ali
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gradnjo objektov, ki sodijo k programu Sole. Objekt med Solo in vodotokom, namenjen
druzbenim dejavnostim, je v tlorisnem gabaritu, predimenzioniran, neusklajen s tipologijo
objektov SirSega okolja in ne izkoris¢a prilagoditve objekta med Solo in vodotokom.

- Historicno jedro: Historicnega jedra v naselju sploh ni, je samo ovinkasta cesta ob
kateri so preteZno novi objekti. Edina vrednota in orientir prostora Jje kapelica. Prosta
povrsina na mestu ravnokar porusenega objekta v zavoju ceste je po namembnosti lahko
karkoli (seveda z oziram na pretezno stanovanjsko funkcijo), ne more pa ustvarjati vaskega
Jjedra in druzbene infrastrukture. Prostor na jugu obmocja ob magistralni cesti, namenjen
poslovnim dejavnostim in Ze izgrajena trgovina, ali je to lahko center druZbene
infrastrukture?

- Ker strokovne podlage podrobno obravnavajo tipologijo objektov, bi bilo smiselno
zapisati nekaj usmeritev za arhitekturo objektov, strehe, barve in oblikovanje fasad.

ODGOVOR 7

- Vec variant je bilo pripravljenih ravno z namenom preveritve razli¢nih prostorskih
moznosti razvoja obravnavanega obmodja. V njih so bili preverjeni tudi robni pogoji, ki jih
prostor lahko prenese ali pa tudi ne, kar je bilo na koncu tudi kriti¢no ocenjeno in
ovrednoteno.

- V strokovnih podlagah je bil Ze v analizi podan posebni poudarek na zahodnem robu
obmocja ob Koprivnici in Loznici, ki dejansko predstavlja rob naselja in rob mesta. Vse
variante so na tem delu predvidele niZje viSine stavb in manj$o gostoto poselitve, visje
stavbe pa so bile ume$cene zgolj ob novi vezni cesti. Ena od variant je juzni del tega prostora
ob Loznici ohranjala nepozidan. Na severnem delu ob Koprivnici pa se je nadaljevala
tipologija enostanovanjskih stavb, pri ¢emer je zasnovan koridor za peSpot z obveznim
drevoredom. Skozi ocenjevanje in usklajevanje pri pripravi kon¢ne variante je bila za juzni
del oblikovana gradnja tipa vila blokov v zelenju, pri éemer so parkirne povrsine neposredno
pod stavbami, v pritliCni etazi, vmesni prostori pa ostajajo zeleni in odprti proti zahodu, s
c¢imer se ohranjajo pogledi proti Kamnisko Savinjskim Alpam. Tudi etaZnost se zniZa na
P+3+T. Gradnja enostanovanjskih stavb v juZnem delu pa v nobeni od variant zaradi
pomembnosti ohranjanja prehodnosti tega prostora ni bila predvidena.

- Osnovan prometna mreza, to je vezna cesta v smeri sever jug in vzhodna obvozna
cesta sta bili v strokovnih podlagah prevzeti iz dopolnjenega osnutka OPN (Strokovna
podlaga-prometno omrezje na obmoCju Mestne obéine Celje (Razvojni center Planiranje
d.o.o., St. proj. 20/19, januar 2020). Prevzete so bile tudi Ze obstojece ceste ter ceste, ki
so se predvidele v Ze sprejetih prostorskih izvedbenih aktih ali tistih, ki so v postopku
sprejemanja. Pri pripravi variant cestnega omrezja je ostalo zelo malo manevrskega prostora
za oblikovanje drasticno razlicnih resitev. Tako je bila osredotocenost predvsem na interne
dovozne ceste do novih gradenj ter na izboljsanje dostopnosti na Ze obstojec¢i mrezi. Povsem
loCeno je bil zasnovan sistem peSpoti z drevoredi, kar bo celotnemu obmocju dvignilo
kvaliteto bivanja.

- JuZno od obravnavanega obmo&ja se nahaja naselje Plava laguna z zelo visokimi
objekti postavljenimi v neprekinjeno linijo v smeri vzhod zahod, ki proti naselju Babno tvori
dokaj mocno urbano potezo in deluje kot bariera. Z umestitvijo visjih stavb ob novo vezno
cesto, z zadostnim odmikom od LozZnice, bi se dojemanje prostora uravnoteZilo, hkrati pa bi
bila boljsa berljivost nacrtovane vezne ceste proti severu.

- Drevoredi ob cestah niso nikjer v strokovnih podlagah opredeljeni s terminom zelene
povrsine. Glede na velikost celotnega obravnavanega obmocja so doloene dokaj bogate
zelene povrsine, ki so na eni strani potrebne zaradi ohranjanja odprtosti in pogledov naselja,
na drugi strani pa zaradi podnebnih sprememb, ki v mestih zahtevajo vse ve¢ zelenih povrsin
zaradi ponikanja meteornih vod. Sirina zelenega pasu med vodnimi in stavbnimi zemljisci je
jasno doloCena v dopolnjenem osnutku OPN, kar je tudi ustrezno povzeto v strokovnih
podlagah. Ne glede na to pa je v celotni dolZini peSpoti juzno od Koprivnice ume3en
drevored. Ravno tako je obmocje juzno od OS Lava v dopolnjenem osnutku OPN jasno
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opredeljeno kot zelene povrsine. JV prostor, ki po dopolnjenem osnutku OPN ostaja
kmetijsko zemljis¢e, ni bilo posebej obravnavano in se vsekakor ohranja za potrebe
dolgorocne urbanizacije. Je pa gradnja okoli njega bistveno niZja kot na obmo&ju Plave
lagune, zato je tukaj potreben skrben razmislek glede visin stavb.

- Demografske analize niso predmet strokovnih podlag. Le te so bile del strokovnih
podlag za pripravo OPN, kjer so se na tem obmocju dolocala nova stavbna zemljis¢a. Jedra
druzbene infrastrukture so dolo¢ena na nacin jacanja Ze obstojecih zametkov, ki pa se
medsebojno povezejo s sistemom pes in kolesarskih poti ter z javnim potniskim prometom.
Odpiranje novih jeder oziroma njihova predstavitev pa nikakor ni racionalna.- Konkreten
program druzbenih vsebin se pripravlja skozi razne strategije MOC in se bo vsekakor odrazil
tudi pri nadaljnjih postopkih priprave prostorskih izvedbenih aktov. Pri urbanisti¢nem
nacrtovanju je potrebno trgovske povrsine ustrezno razmestiti po celotnem obmodje mesta
Celje, da bodo imeli vsi prebivalci ¢im krajSe poti. Trenutno so trgovski objekti
skoncentrirani predvsem ob Mariborski cesti, kar povzroc¢a nezazelene in za okolje skodljive
vplive zaradi povecanega motornega prometa. Zato je v tem delu smiselno trgovske povrsine
v juznem delu ojacati in zaokroziti. Vsekakor pa je smiselno dodati $e nove druzbene
dejavnosti.

- Obmocje Osnovne Sole Lava vsekakor potrebuje dodaten dostop na zahodu, kar je
ustrezno nakazano v strokovnih podlagah. Ravno tako je potrebna ureditev mirujocega
prometa, ki mora biti lociran ob novo vezno cesto. Vsekakor pa MOC tezi k zmanj$anju
avtomobilskega prometa in povecanju pesacenja, rabe koles in javnega potniskega prometa,
kar pa je nakazano z ureditvijo peSpoti, kolesarskih poti in postajaliS¢ za avtobus. Je pa
obmocje dokaj veliko, tako da je mozno vanj umestiti poleg mirujocega prometa tudi vso
potrebno druzbeno infrastrukturo, ki se bo umescala v prihodnosti. S strokovnimi podlagami
se je na obmocju Sole predvsem rezerviral prostor za stavbe druzbene infrastrukture, bolj
podrobna arhitekturno urbanisticna zasnova pa bo lahko dolocena Sele po izboru konkretnih
vsebin. Izvedba javnega natecaja ni izkljucena.

- Na obmocju historicnega jedra se nahaja gruasta pozidava. Stavbe so preteino
manjSega merila brez izrazitih dominant, mentalni center je neko¢ tvorila kapelica z bivo
gostilno, ki je sedaj preurejena v stanovanjsko stavbo. Ker gre na obmocju strokovnih podlag
za preplet starega in novega, je smiselno ohraniti ter revitalizirati obstojece ostaline vaskega
jedra ter ga ustrezno reurbanizirati. Izbris jedra je z vidika mentalne zaznave in histori¢nega
spomina, urbanisticno in druzbeno neprimeren. Juzni del obmodja je namenjen prepletu
poslovno stanovanjskih dejavnosti, med katere je vsekakor mozZno umestiti tudi druzbene
dejavnosti. S tem namenom je v dopolnjenem osnutku OPN podana namenska raba CU -
osrednje obmocje centralnih dejavnosti, kot so obmocja historicnega ali novih jeder, kjer
gre pretezno za prepletanje trgovskih, oskrbnih, storitvenih, upravnih, socialnih,
zdravstvenih, vzgojnih, izobrazevalnih, kulturnih, verskih in podobnih dejavnosti ter bivanje.
- Podrobnejse usmeritve glede oblikovanja objektov se bodo vsekakor podale v fazah
priprave prostorskih izvedbenih aktov.

POVZETEK: Skupna strokovna podlaga za obmocje Babnega je le eden od korakov za
zagotavljanje celovitega in usklajenega razvoja obmocja. V nadaljevanje bodo posamezna
manjsa obmocja, ki bodo predmet dejanskih OPPN-jev, obravnavana bolj podrobno in v
skladu z vso veljavno zakonodajo.

OPOMBA: Pri pripravi odgovorov na podane pripombe so sodelovali izdelovalci strokovnih
podlag (URBANISTI d.o0.0.) in predstavniki Sluzbe za prostorsko nacrtovanje MOC.

Z vljudnimi pozdravi.

Pripravil-a:
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